
Протокол 
общего собрания членов 

товарищества собственников недвижимости «Морское» 

город Калининград 18.10-20.20 ч. 26 ноября 2015 года 

На настоящий момент членов ТСН «Морское» 38 человек. 
Перед началом собрания производится процедура регистрации членов Товарищества, 

прибывших на собрание (регистрационный лист прилагается к протоколу, Приложение № 1). 
Результаты регистрации: на собрании присутствует 21 человек членов ТСН и 3 человека, 

собственники земельных участков подавших в правление Товарищества заявления на вступление в 
члены ТСН. Кворум имеется. 

Единогласным решением собрания председателем собрания избран Гайсин Айрат 
Райфатович, секретарем собрания избрана Адаменко Олеся Владимировна. Собранием поручено 
подсчет голосов, осуществлять секретарю собрания. 

Единогласным решением собрание считается открытым. 

Повестка дня 

1. Отчет председателя правления о проделанной правлением Товарищества работе, 
финансово-хозяйственной деятельности Товарищества и исполнении приходно-расходной части 
сметы, за период с 16 апреля 2015 года по дату проведения общего собрания 26 ноября 2015 года. 

2. О рассмотрении заявления граждан, являющихся собственниками земельных участков, о 
принятии их в члены Товарищества. 

3. О принятии решения по организации круглосуточной охраны территории Товарищества в 
срок с 01 апреля 2016 год. 

4. Об утверждении приходно-расходной сметы Товарищества на 2016 год и установлении 
размера членского взноса (платежа) на 2016 год для садоводов. 

5. О выборе комиссии по контролю за соблюдением законодательства в ТСН «Морское». 
6. О перевыборах ревизора ТСН «Морское», в связи с невыполнением своих обязанностей 

Лупандиной О.В. 
7. О принятии решения по существующей задолженности по обязательным членским и 

целевым взносам за 2015 год, а также задолженности по членским взносам за предыдущие 
периоды 2011-2014 гг. персонально по каждому собственнику земельного участка и рассмотрении 
вопроса дальнейшего сбора такой задолженности с указанных лиц. 

8. О рассмотрении вопроса об электроснабжении земельного участка № 70 по временной 
схеме за счет собственника данного земельного участка. 

9. О принятии решения по водоснабжению Товарищества. 
10. О принятии решения по ливневой канализации Товарищества. 
11. О принятии решения по строительству напорной части бытовой канализации от ОАО 

«ОКОС» до границы ТСН «Морское». 
12. О принятии решения по строительству внутренних дорог (улица, проезды) на 

территории Товарищества. 
13. Разное. 

Повестка дня утверждена единогласно. 

Вопрос № 1 

Слушали: председатель правления Гайсин А.Р. отчитался перед общим собранием членов 
Товарищества о проделанной работе с момента выборов председателя и членов правления 
Товарищества (16 апреля 2015 года) по 26 ноября 201 года: 
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-довел до членов собрания исполнение приходно-расходной сметы по членским 

взносам на 2015 год и представил отчет на обозрение (Приложение № 2); 
-довел до членов собрания объем поступления денежных средств на расчетный счет 

Товарищества в общем и отдельно по каждому собственнику земельного участка, а также по 
каждому обязательному взносу (платежу) и представил на обозрение на бумажном носителе 
(Приложение № 3). 

Председатель Гайсин А.Р. сообщил, что расходование денежных средств поступающих на 
расчетный счет Товарищества осуществляется в чётком соответствии с решением общего 
собрания Товарищества от 23.07.2015 года, утвержденной расходной сметой на 2015 год и 
согласовывается непосредственно на заседаниях правления Товарищества. 

Выступили члены Товарищества Мальцева Н.М. и Морозова Е.В., проводившие ревизию 
финансово-хозяйственной деятельности Товарищества и его исполнительных органов, 
представили отчет о проделанной работе (Приложение № 4), по результаты которого нарушений 
выявлено не было, денежные средства использовались по назначению в соответствии со сметой и 
решениями общего собрания Товарищества. Председатель собрания просил членов общего 
собрания утвердить промежуточный отчёт за указанный период. Отчёт финансово-хозяйственной 
деятельности Товарищества по итогам 2015 года запланирован и будет проведен в феврале-марте 
2016 года. 

Также председатель Гайсин А.Р. сообщил, что: 
-в настоящий момент земли общего пользования поставлены на кадастровый учет, присвоен 

кадастровый номер, право собственности Товарищества на земли общего пользования 
зарегистрировано в Росреестре Калининградской области ; 

-из МУП ЖКХ «Зеленоградский район» получено письмо о возможности предоставления 
водоснабжения Товарищества после проведения технических работ по обслуживанию скважины 
принадлежащей ОАО «ОКОС», а также рассмотрен вопрос о строительстве внутренних дорог 
Товарищества; 

-закуплено и находится на временном хранении по адресу: г. Калининград, ул. Эльблонгская, 
д. 30 ограждение периметра Товарищества на общую сумму 1 143 080 рублей, около 1500 
погонных метров ограждения со столбами, двумя въездными воротами и пятью калитками; 

-заключен договор с АО «Янтарьэнергосбыт» на энергоснабжение Товарищества, но 
строительство низкой части электроснабжения и обсуждение группы участников такого 
строительства будет осуществлен в ближайшее время, правлением Товарищества рассматривается 
вопрос закупа материалов; 

-продолжаются работы по подготовке к проектированию и обустройству бытовой, ливневой 
канализации, энергоснабжения, водопотребления, газификации Товарищества, обустройство дорог 
и проездов, ведутся переговоры с подрядчиками работ, производятся сметные расчеты; 

-проведены работы по наведению порядка на земле общего пользования Товарищества 
(вырубка кустарника и покос травы), а также организована работа по приведению садоводами 
порядка на своих земельных участках. 

Также председатель сообщил, что в соответствии с решением общего собрания от 23.07.2015 
года и заседаниями правления Товарищества привлеченным адвокатом ведется претензионная 
работа с собственниками земельных участков, не оплативших в установленный срок обязательные 
взносы (платежи). 

На настоящий момент в адрес 28 садоводов имеющих задолженность по оплате 
обязательных взносов (платежей) по почте направлены требования о погашении такой 
задолженности и предложения о заключении с Товариществом договоров о пользовании 
имуществом общего пользования, либо вступлении в члены Товарищества. 

Кроме того, в отношении четырех садоводов имеющих задолженности и проигнорировавших 
требования, предложения Товарищества, в судебные органы Калининградской области поданы 
исковые заявления о взыскании задолженности, пени, судебных расходов и обязании к 
заключению договоров о пользовании объектами инфраструктуры в ТСН «Морское». 

По первому вопросу решили: принять отчет финансово-хозяйственной деятельности 
Товарищества за указанный период, утвердить расходы произведенные правлением Товарищества 
во исполнение решения собрания Товарищества и согласно расходной части сметы на 2015 год, а 





4 
Обязательный взнос (платёж) на организацию круглосуточной физической 

охраны вносятся всеми садоводами в обязательном порядке на общих основаниях, т.к. невозможно 
отделить данную услугу по охране инфраструктуры от последующего использования такими 
садоводами. 

Расходы на такую охрану включить в приходно-расходную смету на 2016 год установленную 
для исчисления членских взносов и платежей граждан, ведущих садоводство в индивидуальном 
порядке. 

Результаты голосования: «ЗА» - 23 чел.; «ПРОТИВ» - нет; «ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - 1. 
Решение принято - 23 голосами. 

Вопрос № 4 

Слушали: председатель Гайсин А.Р. предложил утвердить проект расходной части сметы на 
2016 год подготовленный правлением Товарищества, в которой предусмотрено: содержание 
имущества общего пользования в надлежащем состоянии (покос травы, уборка и т.д.), вывоз ТБО, 
оплата труда работников по трудовым и гражданско-правовым договорам с учётом НДФЛ, 
текущие расходы на оформление ЗОП (проезды и т.д.) в собственность, услуги банка по 
сопровождению расчетного счета, организацию круглосуточной охраны, оплата потребленной 
электроэнергии на освещение и охрану, почтовые расходы, сопровождения сайта Товарищества, 
судебные расходы и т.д. Размер расходной части сметы составил 1 881 336 рублей. 

На основании утвержденного проекта расходной части сметы предложил установить размер 
членского взноса и платежа граждан, ведущих садоводство в индивидуальном порядке на 2016 год 
(приходная часть сметы) из расчета на один квадратный метр, пропорционально площади 
земельного участка находящегося в собственности садовода. 

Т.е. общая площадь территории ТСН за минусом общей площади ЗОП, получается общая 
площадь индивидуальных земельных участков, которую необходимо разделить на расходную 
часть сметы, которая составляет 1 881 336 рублей, в результате чего получается показатель взноса 
(платежа) на один квадратный метр, который равняется 26,91 руб. В последующем показатель 
необходимо умножить на площадь индивидуального земельного участка, в результате чего 
получится взнос (платеж) за 2016 год для члена ТСН и садовода – индивидуала. 

По четвертому вопросу решили: исключить из расходной части сметы на 2016 год расходы 
на благоустройство и содержание территории в размере 48 000 рублей, в связи с тем, что каждый 
садовод будет обязан приводить в порядок территорию (землю общего пользования) 
прилегающую непосредственно к его земельному участку, а правление Товарищества в случае 
необходимости вправе проводить субботники по наведению порядка с привлечением 100% 
садоводов, что является обязанностью садоводов согласно Устава Товарищества. 

Утвердить расходную часть сметы ТСН на 2016 года в размере 1 833 336 рублей 
(Приложение № 5). 

Утвердить расчёт членского взноса и такого же платежа для граждан, ведущих садоводство в 
индивидуальном порядке исходя из расходной части сметы и площади земельных участков, 
находящихся в собственности садоводов, показатель которого в 2016 году составил 26,22 руб. за 
один кв.м. Исходя из данного расчета взнос (платеж) на 2016 год за типовой земельный участок в 
границах ТСН «Морское» составил: 

Участок 1200 м2 – 31 465 руб. 
Участок 800 м2 – 20 977 руб. 
Участок 708 м2 – 18 565 руб. 
Участок 693 м2 – 18 171 руб. 
Участок 680 м2 – 17 830 руб. 
Участок 659 м2 – 17 280 руб. 
Участок 621 м2 - 16 283 руб. 
Участок 422 м2 – 11 065 руб. 
Взнос (платеж) членам ТСН и садоводам-индивидуалам оплачивать в сроки установленные 

Положением о размерах и сроках уплаты взносов (обязательных платежей) и расходовании таких 
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Слушали: председатель Гайсин А.Р. сообщил, что во взаимодействии с МУП ЖКХ 
«Зеленоградский район» правлением Товарищества прорабатывается также вопрос 
проектирования и строительства напорной части бытовой канализации с очистными 
сооружениями от границы Товарищества до ОАО «ОКОС» по земле находящееся в 
муниципальной собственности. 

По одиннадцатому вопросу решили: решение по обустройству бытовой канализации после 
получения ответа из МУП ЖКХ вынести на очередное общее собрание членов (собрание 
уполномоченных) Товарищества. 

В связи с инфляцией и удорожанием стоимости материалов правлению Товарищества 
рассмотреть вопрос заблаговременной закупки материалов под такое строительство. 

Результаты голосования: «ЗА» - 23 чел.; «ПРОТИВ» - 1 (Мальцева Н.М.); 
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято - 23 голосами. 

Вопрос № 12 

Слушали: председатель Гайсин А.Р. сообщил, что правлением Товарищества 
прорабатывается вопрос строительства внутренних дорог (улиц, проездов) на территории 
Товарищества. Данное строительством готово осуществлять МУП ЖКХ «Зеленоградский район», 
стоимость строительства предлагают ниже, чем у других строительных компаний. Решается 
вопрос о стоимости такого строительства. 

По двенадцатому вопросу решили: решение по строительству внутренних дорог на 
территории Товарищества и благоустройству территории, правлению Товарищества решать в 
комплексе со строительством бытовой и ливневой канализации, после получения сметной 
стоимости такого строительства и благоустройства, решение об его утверждении вынести на 
очередное общее собрание членов (собрание уполномоченных) Товарищества. 

Результаты голосования: «ЗА» - 23 чел.; «ПРОТИВ» - 1 (Мальцева Н.М.); 
«ВОЗДЕРЖАЛИСЬ» - нет. Решение принято - 23 голосами. 

Вопросы повестки дня исчерпаны, предлагается считать собрание закрытым. 

Председатель общего собрания Гайсин А.Р. 

Секретарь общего собрания Адаменко О.В. 


